FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aul3er Kraft.

Bl Bl Bl BE B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1, § 8 und § 11 BauNVO

SO 1

Sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel”

nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1. Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel"
dient der Unterbringung von jeweils selbststandigen Einzelhandelsbetrieben zur
Nahversorgung sowie den hierzu notwendigen Neben- und Lagerraumen

2. In dem Sondergebiet SO 1 sind zulassig:
e 1 Lebensmittel-Vollsortimenter mit maximal 1.620 m? Verkaufsflache
e 1 Drogeriemarkt mit maximal 800 m? Verkaufsflache
e 1 Fachmarkt mit maximal 600 m? Verkaufsflache (Textil, Tiernahrung,

Bio-Lebensmittel, Schuhe, Elektro, Agrarhandel, etc.)

e 1 Tagesgastronomie mit Backerverkauf mit 100 m? Verkaufsflache
e Dienstleistungsbetriebe

3. Schalltechnischer Orientierungswert
Flr das Sondergebiet wird der Schutzgrad eines Gewerbegebietes festgelegt.
Schalltechnischer Orientierungswert tags 65 dB, nachts 55/50 dB.

Sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel"

nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1. Zweckbestimmung:
Das Sondergebiet SO 2 dient der Unterbringung eines "Lebensmittelmarktes™ zur
Nahversorgung

2. Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.290 m? Verkaufsflache mit einem
brancheniblichen Randsortiment sowie die hierzu notwendigen Neben- und Lager-
raume.

3. Schalltechnischer Orientierungswert
Flr das Sondergebiet wird der Schutzgrad eines Gewerbegebietes festgelegt.
Schalltechnischer Orientierungswert tags 65 dB, nachts 55/50 dB.

SO 2

Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

GE Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandel nach § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO:
Im Gewerbegebiet ist ein Fachmarkt mit max. 800 m? Verkaufsflache (Textil, Tier-
nahrung, Bio-Lebensmittel, Drogerie, Schuhe, Elektro, Agrarhandel, etc.) zulassig.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und Anlagen
fur sportliche Zwecke werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Von den in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nur die gemaf Nr. 1,
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen. Der gewerbliche Bauteil muss jedoch
vor oder gleichzeitig mit der Errichtung einer Betriebswohnung erstellt werden.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten
werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO

SO 1 SO 2 GE

GRZ 0,8 | GFZ2,4 GRZ 0,8 | GFZ2,4 GRZ 0,8 | GFZ 2,4

Art der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Wandhohe

Grundflachenzahl
Zahl d. Vollgesch.

II |\WH9,0| a I |[WH8,0| a II+ST|WH 11,0 o Bauweise

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl bis 0,8
Abweichende Bestimmung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO:
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und von der Versorgungsflache (Transformatorstation) bis zu einer Ober-
grenze der Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden.

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO, (maRgebend sind die Baugrenzen).
GFZ 2,4 Geschossflachenzahl bis 2,4

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

I WH 8.00 1 Vollgeschoss als Hochstgrenze,
Wandhohe bis 8,00 m Gber Gelande.
II WH 9.00 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,

Wandhohe bis 9,00 m iber Gelande.

2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Staffelgeschoss (ST) als
Hoéchstgrenze, Wandhohe bis 11,00 m tGber Gelande.

Das Staffelgeschoss ist dreiseitig hinter die AuRenwand des darunterliegenden Ge-
schosses um mind. 1.50 m zurilickzusetzen.

II+ST WH11.00

WANDHOHE Wandhdhe ist das Mal3 von der natirlichen Gelandeoberflache, bzw. im Bereich des
Baubestandes von der bereits vorhandenen Gelandeoberflache, bis zum Schnittpunkt
der AuRBenkante der AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand bzw. der Attika.

Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete haustechnische Aufbau-
ten wie Aufzugsanlagen, Schornsteine, Liftungsrohre, Liiftungszentrale und Verflissiger

usw. sowie Treppenhauser.

GELANDEVERANDERUNGEN
Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind Auffillungen bis 1,50 m Hohe
zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO
o Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
Freistehendes Gebaude mit Gebdudelange tber 50 m zuldssig

a

Baugrenze

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.§ 12 und § 14 BauNVO
Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 Satz 1 Baunutzungsverordnung sind innerhalb der Sondergebiets- und Gewerbe-
flachen zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

ot

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune und son-
stige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Héhe von 0,80 m Uber Stralen-
niveau nicht tiberschreiten.

Offentliche Verkehrsflache

Gehwege

Wirtschaftsweg

Verkehrsgriin

Straflenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsverbot an der KreisstralRe MIL 6

VERSORGUNGSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

| () | Flache fur Versorgungsanlage - Trafostation

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| |  Private Griinflachen im Uberschwemmungsbereich

WASSERFLACHEN, FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES UND MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG ODER VERRINGERUNG
VON HOCHWASSER- UND STARKREGENSCHADEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 a, b und ¢ BauGB

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET BILLBACH

Der Uberschwemmungsbereich ist von samtlichen Anlagen, Auffilllungen, Bauwerken

@ und Einfriedungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss sicherzustellen.

Es dirfen keinerlei Materialien gelagert werden, die bei Hochwasser abgeschwemmt
werden oder zu einer Gewasserverunreinigung fiihren kénnen.
Bei der Anlage von Stellplatzen ist von Gelandemodellierung abzusehen.
Bei Gebauden, die innerhalb der Uberflutungsflache liegen oder diese auch nur punk-
tuell beriihren, ist mit einer Flutung des Gebaudes zu rechnen (in Abhangigkeit der
Gebaudestruktur und Wasserspiegelhthen).
Von den jeweiligen Betroffenen ist ein geeigneter Objektschutz am Gebaude selbst zu
prifen (hochwasserangepasstes Bauen).
Folgende HochwasserschutzmaRnahmen werden empfohlen:
Anordnung der niedrigsten Gebaudeo6ffnungen héher als der zu erwartende Wasser-
spiegel bei einem HQ100 + 0.50 m, Verwendung bestimmter Baustoffe etc..

Retentionsraum

Fur den Retentionsraumverlust im Bereich der Grundstilicke Flst.-Nr. 2413 und 2422
wird ein Retentionsraumvolumen von 310 m® auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 2413/3
geschaffen.

FLACHEN FUR GEH,- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

—_— — — —— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen:

GF Geh-und Fahrrecht iber Flst.-Nr. 2415/8 zugunsten Flst.-Nr. 2415/1.

L Leitungsrecht Uber Flst.-Nr. 2415 zugunsten der Stadt Amorbach, der zustandigen
Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie der Anlieger.

IMMISSIONSSCHUTZ
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

P1-@ Immissionspunkt (Berechnung siehe Begriindung)

Fir Baros und Wohnungen

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte (OW) der DIN 18005-1
sind fiir zu schitzende Nutzungen Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Fir Auenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsrdumen - sind unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen mind. die in Tab. 7 der DIN 4109 vom Januar 2018 fir den nach der
Schallberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefiihrten Anforderungen der
Luftschallddmmung einzuhalten.

Die Schlafraume sollten mdglichst schallabgewandst orientiert werden. Dort wo dies nicht
moglich ist, sind in die Schlafriume schallgeddammte Dauerliiftungsanlagen einzubauen.
Die schallgeddmmten Liftungen missen den Anforderungen an die Luftschallddmmung
der jeweiligen Fenster entsprechen.

SONSTIGE PLANZEICHEN
—<+-7.04

MaRangaben in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gebaudeabbriiche

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. m. Art. 7 Abs. 1 BayBO

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flache und MaRnahmen zur Entwicklung eines neuen Biotops zum Ausgleich fir den
Eingriff in die Biotopflache
e Entwicklung einer Flachland- Mahwiese

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung:

e Rodung:

Rodungsarbeiten sind auferhalb der Brutvogelschutzzeit vom Oktober bis Ende
Februar auszufuhren.

e Schonende Bauausfiihrung:

Bei allen BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass keine Flachen auflerhalb der
erweiterten Flachen in Mitleidenschaft gezogen werden, da diese bereits wieder
Biotop und FFH-Flachen darstellen und ausgleichspflichtig sind.

MaBnahmen zur Sicherung der Kontinutierlichen 6kologischen Funktionalitét

(CEF MaRnahmen)

e Vor Beginn aller anderen MaRnahmen sollte die versiegelte Flache auf dem
Flurstiick 2413 im Nordosten, die als Ausgleichsflache angedacht ist, renaturiert
werden. Zielzustand: Flachland- Mahwiese.

Zeitliche Vorgabe zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

e Der zeitliche Ablauf zur Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen ist nach den
Vorgaben der Unteren Naturschutzbehdérde eizuhalten. Die Anlage der Ausgleichs-
flache ist fachlich durch eine dkologische Baubegleidung anzuleiten. Die Umsetzung
sowie der Abschluss der AusgleichsmaflRnahme ist durch Erstellung und Vorlage
eines Umsetzungsberichtes zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde
vorzulegen.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Giberbauten Flachen

der bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen.

ARTENSCHUTZ

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache sind die Pflanzung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Beflanzungen und Anlage von Rasenflachen festgesetzt. Es sind ausschliel3-
lich heimische Gehdlze zu verwenden.

@ Pflanzung von heimischen Laubbdumen und Strauchern auf privatem Grund (Standort
® symbolische Darstellung). Zu verwenden sind Hochstdmme 2-3 x verpflanzt, Stammum-
fang 12-14 cm

§ Pflanzung von heimischen Laubbaumen auf 6ffentlichem Grund (Standort symbolische
Darstellung). Zu verwenden sind Hochstamme mit 18-20 cm Stammumfang. Der Stand-
ort der Baume ist mit dem Straflenbauamt festzulegen.

00000 Anlage eines einreihigen Streifens aus heimischen Heckenpflanzen.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,50 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen
gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmaf3nahmen fir die Anlagen er-
forderlich. Die Schutzabsténde zur Freileitung sind zu beachten.

BEPFLANZUNG ZUR BAHNSEITE
Keine Verwendung von windbruchgefahrdeten Holzern sowie von stark rankenden und
kriechenden Gewachsen. Der Pflanzabstand ist entsprechend der Endwuchshdéhe zu
wahlen.

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu

beschranken.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

BAUME Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus
betulus), Esskastanie (Castanea sativa), Walnuss (Juglans regia), Holzapfel (Malus
sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus communis), Traubeneiche
(Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Speierling (Sorbus domestica), Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Feldulme (Ulmus minor).

HECKENSTREIFEN STRAUCHER:
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weil3-
dorn (Crataegus monogyna), Zweigriffeliger Weif3dorn (Crataegus laevigata), Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaeus), Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa
canina).
BAUME:
Vogelkirsche (Prunus avium), Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN
Das Genehmigungsfreistellungsverfahren wird gemaf Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO
i.V.m. Art. 81 BayBO fir alle Bauvorhaben ausgeschlossen. Es ist ein Genehmigungs-
verfahren durchzufihren.

ABSTANDSFLACHENREGELUNG
In dem Gewerbegebiet betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,25 H, mindestens
jeweils 3,00 m.
Sondergebiet:
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kann von den Ab-
standsflachen des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO abgewichen werden. Die Tiefe
der Abstandsflachen betragt 0,5 H, mindestens 3,00 m.

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNG
Zulassig sind das Satteldach, das Pultdach und das Flachdach mit einer Neigung von
0° bis max. 30°.

WERBEANLAGEN 1. An der Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) sind die Sichtfelder (nach Bild 120 RAST 06)

zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von Werbeanlagen freizu- halten.

Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. der Traufe sind unzulassig.

Bei Leuchtreklame sind grelle Farben, Wechsel-, Lauf - und Blinklicht unzulassig.

Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden.

Separate Werbeanlagen sind zulassig unter Einhaltung folgender Gesamthohen

Uber Gelandeniveau:

Werbepylon bis maximal 12.00 m.

6. Dem Staatlichen Bauamt ist grundsatzlich im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens der Bauantrag fir die Errichtung von Werbeanlagen zur Priifung vorzulegen.

aroDd

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

Nach § 9 Abs. 6 und 6a BauGB
BUNDESSTRASSE 47

Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) in einer

20 Entfernung bis zu 20,00 m vom Fahrbahnrand der Bundesstralle.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintrachtigt.

Dies gilt nach § 9 Abs. 6 FStrG auch fiir Anlagen der Aufenwerbung.

Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen

20-kV- Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz GmbH mit einem Schutzzonen-
bereich von 10,0 m beiderseits der Leitungsachse. Die Freileitung wird im Bereich des
Plangebietes erdverlegt.

Gewidmetes Eisenbahnbetriebsgelande

o o
v v

o
v

S 20-kV- Mittelspannungskabel der Bayernwerk Netz GmbH mit einem Schutzzonenbe-
——%———%——  reich von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse
SW Schmutzwasserkanal / Anschlussleitungen
— oW . Regenwasserkanal / Anschlussleitungen
W Wasserleitung / Anschlussleitungen

Biotop nach bayerischer Biotopkartierung
Nummer 6321-1057-002 - artenreiche Flachland - Mahwiese

Grenze des FFH - Gebietes (Flora-Fauna-Habitat)

| FRHGebet — 4 RT 6510 - magere Flachland - Mdhwiese

"‘—'@’v Grenze des berechneten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 des Billbaches,
A= Brlicke Weilbacher Strale bis Mindung Mud

HINWEISE

SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERTE Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Sondergebiet (SO) und Gewerbegebiet (GE)
tags 65 dB
nachts 55 dB bzw. 50 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flr Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben, der hdhere
fur Verkehrslarm gelten.

IMMISSIONEN Auf die von der Bundesstrale 47 und Kreisstrale MIL 6 auf das Baugebiet einwirken-
den Immissionen, insbesondere den Verkehrlarm, wird hingewiesen.

Forderungen hinsichtlich SchutzmaRnahmen (sowohl aktiver als auch passiver Larm-
schutz) kdnnen gegeniiber dem StralRenbaulasttrager weder derzeit noch in Zukunft
geltend gemacht werden.

Gegen die Deutsche Bahn AG, kdnnen keine Anspriiche aus Larm- und anderen Emis-

sionen geltend gemacht werden.

BAHNLINIE MILTENBERG - SCHNEEBERG

BEEINTRACHTIGUNG DURCH ERSCHUTTERUNG UND LUFTSCHALL

Fir Gebaude, die ndher als 50 m vom Gleis der Bahnlinie liegen, ist auch der Schutz vor
Erschutterungen und sekundarem Luftschall (vgl. DIN 4150, BI. 2, und VDI 2058, Punkt
3.3.2) zu beachten. In derartigen Fallen wird dem Bauherrn empfohlen, anhand entspre-
chender Gutachten (Erschutterungsmessungen mit Messgeraten nach der Norm DIN
45669, Teil 1, und dem Messverfahren gemaf den Normen DIN 45669, Teil 2/3 bzw. in
der Neufassung Teil 2 - Beurteilung gemaf Norm DIN 4150, Teil 2 und 3, Beurteilung
des sekundaren Luftschalls nach VDI 2058, BI. 1) ermitteln zu lassen, ob und ggf.
welche konkreten MalRhahmen zur Verringerung der Erschitterungsimmissionen und
des sekundaren Luftschalls durchzufiihren sind (z.B. MaRnahmen bei der Gebaude-
griindung und der Gebaudekonstruktion).

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Den Bauvorlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fir das Gesamt-
grundstiick beizufiigen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und
Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...
Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die Baugenehmi-
gungsbehdrde eine Sicherheitsleistung gemal Art. 68 Abs. 3 BayBO verlangen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Strafenbau entstehende Béschungen gehdren zu den privaten

Grundstticken.

ANLAGENGENEHMIGUNGSPFLICHT AM BILLBACH
Nach § 36 WHG i.V.m. Art. 20 BayWG sind Anlagen genehmigungspflichtig, die
weniger als 60 m von der Uferlinie entfernt sind.

GRUNDWASSER Mit hohem Grundwasserstand in den Tallagen ist zeitweise zu rechnen, bei den Bauvor-

haben sind Vorkehrungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. Ober-
flachenwasser oder sonstige Wasser dirfen nicht der Straflenentwasserung der Kreis-
stral3e zugeleitet werden.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

WEITERE HINWEISE

NIEDERSCHLAGSWASSER
Das anfallende Regenwasser der Dach-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen wird tber ent-
sprechende Rohrleitungen an den bestehenden Regenwasserkanal angebunden und in
das Gewasser "Billbach" abgeleitet.
Fir das Einleiten von Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet "Krummwiese" in
den Billbach liegt ein wasserrechtlicher Erlaubnisbescheid des Landratsamtes Miltenberg
vom 20.06.2007 mit Auflagen und Bedingungen vor.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unver-
andert zu belassen.

DIN-NORMEN DIN-Normen, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden im Bauamt
der Stadt Amorbach wahrend der allgemeinen Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.
——
| | Geplante Gebaude
L
— — —— —— —  Geplante Grundstiicksteilung
| | | | | | | | | | | | | Vorhandene / Geplante Béschung
BESTANDSANGABEN
o Bestehende Grundstlicksgrenze
1234 Flurstiicksnummern

—~—160 ———~— Hdéhenlinie

Vorhandene Gewerbebauten und Nebengebaude

Préaambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert mit Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert mit Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.
408) geandert und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) in der derzeit geltenden Fassung hat
der Stadtrat der Stadt Amorbach diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadt Amorbach hat in der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2020 die Anderung des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 06.02.2020
hat in der Zeit vom 24.03.2020 bis 27.04.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanesin der Fassung vom 06.02.2020 hat
in der Zeit vom 24.03.2020 bis 27.04.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
................... wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ................... bis .o beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ................ ,
die Begriindung, die Umweltinformationen und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ....coeee
offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Amorbach hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... die Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...................
als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Stadt Amorbach, den .....................

1. Burgermeister
Siegel

Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am
.................... gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstb-
lich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes ist damit wirksam in Kraft getreten.

Ausgefertigt:

Stadt Amorbach, am .....................

Siegel Stadt Amorbach, den .....................

Siegel

1. Burgermeister

1. Burgermeister
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